Zatacznik 7A.
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej.

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a Ustawy:
7. Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera:
7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujqcq okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekdw, a takze innych potrzeb

w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania
odpaddw

1. Planowane zapotrzebowanie na wode.

Dla catego zespotu zabudowy (KWARTALY A, B, C) zapotrzebowanie na wode wynosi:
— Ok 200 m*/d na cele sogjalno-bytowe.

Ponadto przewiduje sie zapewnienie wody na potrzeby zewnetrznego gaszenia pozaru z dwéch hydrantéw zewnetrznych HP80
przyjmujac wstepnie 20l/s, oraz wewnetrznej instalagji przeciwpozarowej, przyjmujac wstepnie 3l/s z zatozeniem zasilenia hydrantow
HP33 w strefach pozarowych garazy podziemnych.

Powyzsze zapotrzebowanie oszacowane zostato na podstawie liczby mieszkan (przewidywanej liczby mieszkancéw) okreslonej we
whniosku. Wartosci moga ulec zmianom na etapie opracowania projektéw budowlanych dla zamierzenia.

Zgodnie z opinig Miegjskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji we Wroctawiu z dnia 29.07.2026 r. (symbol sprawy:
036447/26/KOU/MZa), bedaca jedng ze sktadowych zatacznika nr 13 do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j i
inwestycji towarzyszacej, dla przedmiotowego obszaru zostata uzgodniona koncepcja budowy sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej nr rej. MPWIK 100433/W-K/2025.

Jednoczesnie opinia potwierdza, ze dostawy wody oraz odbidr Sciekdw sanitarnych dla inwestydji objetej niniejszym wnioskiem beda
mozliwe w nawigzaniu do istniejacych sieci (odpowiednio wodociggowych i sanitarnych) po zaprojektowaniu i wybudowaniu nowych
odcinkéw sieci i odpowiednich przytaczy do zaprojektowanych budynkéw. Projekty budowlane oraz realizacja sieci zostana
opracowanie w zgodzie z przywotang wyzej koncepdja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Przewiduje sie, iz rozbudowa niezbednej infrastruktury realizowana bedzie wraz z przebudows i rozbudowa drogi publicznej ul.
Stargardzkiej w ramach inwestycji towarzyszacej w zakresie drogowym.

*Koncepcje budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej nr rej. MPWIK 100433/W-K/2025 przedstawiono na ostatnich stronach
niniejszego zatacznika.

2. Planowane zapotrzebowanie na energie elektryczna.

Zapotrzebowanie na energie elektryczna dla poszczegdlnych kwartatow:
—  Kwartat A : podstawowe ok. 1052,05 kW, rezerwowe 180,00 kW
—  Kwartat B : podstawowe ok. 1360,34 kW, rezerwowe 180,00 kW
—  Kwartat C : podstawowe ok. 1318,39 kW, rezerwowe 180,00 kW

Szacowane catkowite zuzycie energii elektrycznej ok. 3 730,90 kWh/rok.




Powyzsze zapotrzebowanie oszacowane zostato na podstawie liczby mieszkan okreslonej we wniosku i moze ulec zmianom na etapie
projektu budowlanego (w przypadku korekty liczby mieszkan). Wartosci moga ulec zmianom na etapie opracowania projektéw
budowlanych dla zamierzenia.

Zgodnie z o$wiadczeniem TAURON Dystrybucja S.A. z dnia 30.06.2026 r. (nr pisma: TD24-06-0593447-03) bedacym jedna ze
sktadowych zatacznika nr 13 do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej, istnieje mozliwos¢
przytaczenie projektowanego zespotu zabudowy do istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz zapewnienie dostaw energii
elektrycznej. Przytaczenie bedzie wymagato budowy stacji transformatorowej TD oraz rozbudowy sieci niskiego i $redniego napiecia.

3. Planowany sposdb odprowadzania $ciekow.

Scieki sanitarne bytowe beda odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizagji sanitarnej poprzez projektowane sieci i przytacza
kanalizacji sanitarnej w ponizszych ilosciach:

—  Kwartat A : Ggg = ok. 57 m?/d
—  Kwartat B : Ggg = ok. 75 m3/d
—  Kwartat C : Geq = ok. 68m3/d

Scieki z odwodnienia posadzki garazu odprowadzane bedg do separatora substancji ropopochodnych.
Scieki po oczyszczeniu odprowadzane beda do kanalizadji bytowej sanitarnej w budynku i dalej, projektowanym, przytaczem do sieci

miejskiej.

Na potrzeby wniosku opracowano koncepcje w zakresie infrastruktury wodociggowo- kanalizacyjnej.

4. Planowany sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych.

Z uwagi na brak zapewnienia odbioru wod opadowych z terenu inwestycji do sieci miejskich, planuje sie zagospodarowanie wod
opadowych na dziatce Inwestycji w projektowanych zbiornikach retencyjnych, czesciowe rozsaczanie oraz wykorzystywanie wody
opadowej np. do podlewania zielni, sptukiwania toalet, mycia posadzek itp. Z uwagi na ograniczong ilos¢ terenu dostepnego
niezabudowanego i niezadrzewionego, rozsgczanie wédd opadowych jest mozliwe w ograniczonym zakresie. W przypadku
odprowadzania wéd opadowych do gruntu inwestor uzyska pozwolenie wodnoprawne.

Wody opadowe z terendw utwardzonych po ich oczyszczeniu na separatorze ropopochodnych kierowane beda do uktadu kanalizadji
na terenie inwestycji. Dodatkowo przewiduje sie mozliwos¢ retendji rurowe.

Zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta nr 11552/23 z dnia 17.10.2023 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu,
przewiduje sie zagospodarowanie maksymalnej ilosci wod opadowych w granicach inwestycji mieszkaniowej w projektowanych
zbiornikach retencyjnych, czesciowe rozsaczanie oraz wykorzystywanie wody opadowej np. do podlewania zielni, mycia posadzek w
garazach podziemnych itp.

Odprowadzenie ew. nadwyzki wod opadowych odbywac sie bedzie w oparciu o istniejacy, zlokalizowany w pdtnocnej i czedci terenu,
kolektor deszczowy bedacy wiasnoscia firmy AKWEDUKT sp. z 0.0, w oparciu o zawarte umowy na czas nieokreslony. Oprécz
regulowania kwestii odbioru wéd deszczowych, umowa sankcjonuje rowniez odbiér wod deszczowych w sytuadji rozbudowy. Zgodnie
z zapisami umownymi w przypadku nowych inwestycji polegajacych m.in. na budowie nowych budynkéw i budowli, rozbudowie,
przebudowie lub modernizadji budynkow i budowli istniejacych AKWEDUKT sp. z 0.0. zobowigzuje sie do umozliwienia przytaczenia
nowo projektowanych sieci kanalizacyjnych do istniejacej sieci oraz odbioru i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z nowych
obiektéw budowlanych.

Tym samym wody opadowe z terenu inwestycji mieszkaniowej nie beda obcigzac sieci MPWIK

Szacowany obliczeniowy sptyw deszczu przy zat. miarodajnego deszczu ok. 181,7 I/s*ha i 15 min:
Q=288 /s




Rodzaj . . Wspotczynnik Powierzchnia
. : Powierzchnia Q

powierzchni sptywu zredukowana

- m?2 - m2 [1/s]

ZABUDOWA,
1 DACHY 4916,94 1 4916,94 94,48
2 UTWARDZENIA 10 064,86 0.8 8051,89 154,71

ZIELEN NA
4 DACHACH 4152,88 0,5 2076,44 39,90

ZIELEN NA
4 GRUNCIE 4077,05 015 611,56 1,75

dla

POWIERZCHNIA CALKOWITA 315656,83 300,85 0j=192,15 /s*ha

Bilans wod deszczowych:

Prawdopodobienstwo wystapienia deszczu: p=10%

Czas trwania deszczu: 15min

Roczna ilos¢ opaddw: 750 mm

Miarodajne natezenie opadu (ob. Metodg Btaszczyka): 192,15 I/s

Bilans wod opadowych: Q=300,85 I/s

Zbiornik retencyjny zwymiarowano dla deszczu 10-letniego, 24h o intensywnosci 9,0 I/(s*ha).

Przyjeto ciggty odptyw wody w ilosci 5/s.
Wymagana pojemnos¢ retencyjna zbiornika wynosi 768m3.

Brak odptywu ze zbiornika.
Wymagana pojemnos¢ retencyjna zbiornika wynosi 1200 m3.

5. Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

A) Planowane zapotrzebowanie ciepto.

Kazdy etap A, B, C zasilany bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej projektowanym przytaczem cieptowniczym. Wezty cieptownicze
zlokalizowane zostang na kondygnacjach podziemnych budynkéw.
Ponizej podano szacowane moce dla weztow cieptowniczych w poszczegolnych etapach:

—  Kwartat A : Qcai = ok. 619 kW
—  Kwartat B : Qcax = ok. 730 kW
—  Kwartat C : Qe = ok. 769 kW

W zaleznosci od szczegdtowych warunkéw technicznych ostateczny sposdb przytgczenia moze ulec zmianie na etapie sporzadzania
projektu budowlanego.

B) Planowane zapotrzebowanie na infrastrukture telekomunikacyjna.

Planuje sie przytaczenie zespotu zabudowy do sieci teletechnicznej, prowadzonej w przylegtej do terenu inwestydji ulicy Stargardzkiej.
Przewiduje sie doprowadzenie przytaczy instalacji teletechnicznej do poszczegdlnych kwartatow i budynkdw w celu zapewnienia
dostepu do infrastruktury réznych operatoréw. Przewiduje sie doprowadzenie przytaczy z wykorzystaniem sieci MKT,

w przypadku, gdy zostanie zrealizowana w ramach przebudowy ul. Stargardzkiej.

Informagja 0 mozliwosci i warunkach przytaczenia na etapie sporzadzania projektu budowlanego.




6. Liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.

Dla mieszkan i ustug przewidzianych w ramach inwestycji mieszkaniowej zaprojektowano maksymalnie 539 miejsc postojowych [MP]
dla samochoddw osobowych. Przewazajacg wiekszos¢ tych miejsc zlokalizowano w dwukondygnacyjnych garazach podziemnych
towarzyszacych kazdemu z etapéw (517 MP). Ponadto zapewniono 22 miejsca postojowe terenowe, naziemne. W Ponizszej tabeli
przedstawiono zestawienie miejsc postojowych [MP] dla samochoddw osobowych wedtug etapdw i z podziatem na kondygnacje
podziemne:

Kwartat zabudowy R99 (garaz podziemny -1) R98 (garaz podziemny -2) RAZEM

KWARTAL A 84 90 174
KWARTAL B 106 108 214
KWARTAEL C 61 68 129
RAZEM (R99+R98) 251 266 517
TEREN - - 22
RAZEM 539

Do bilansu miejsc postojowych dla samochoddw osobowych nie wliczono miejsc zaleznych pokazanych na rzutach kondygnadji
podziemnych: R99 (garaz podziemny -1), R98 (garaz podziemny -2).

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z
pozniejszymi zmianami nie definiuje wspodtczynnika miejsc postojowych [MP] dla samochodow osobowych.

Przedmiotowa inwestycja posiada dogodny dostep do istniejacej i projektowane] infrastruktury komunikadji zbiorowej (tramwaj,
autobus, kolej) i rowerowej. W zwigzku z tym realizacja jednego z kluczowych zatozen Wroctawskiej Polityki Mobilnosci, ktérym jest
zmniejszenie udziatu transportu samochodowego na rzecz komunikacji zbiorowej oraz rowerowej, bedzie na tym obszarze utatwiona.
Poza promowaniem korzystania z atrakcyjnej oferty transportu zbiorowego oraz rowerowego istotne jest takze ograniczenie zbyt
tatwej, a jednoczednie nieuzasadnionej dostepnosci do przestrzeni parkingowych (co przektada sie nie tylko na problemy
komunikacyjne, ale réwniez emisje, generowanie wysp ciepta, ograniczanie naturalnej retengji i rozsgczania wéd opadowych czy
dostepnosci terendw zielonych dla gruntach rodzimych). Tabela Monitoringu WPM na rok 2026, ewidentnie wskazuje na trendy
wzrostowe wsrdd mieszkancow, jesli chodzi o oczekiwania w zakresie ograniczenia ruchu samochoddw w miescie, nadania wyzszych
priorytetow komunikacji zbiorowej oraz rozbudowe infrastruktury rowerowej. Sg to tendencje naturalne, wynikajace zaréwno z
przestanek ekonomicznych, ekologicznych, ale rowniez z wygody, zblizajace Wroctaw do miast rozwinietych panstw Europejskich.

Obowiazujacy na obszarze inwestycji MPZP ustala wskaZnik zapotrzebowania ilosci MP w przypadku zabudowy wielorodzinnej na
poziomie 1,2 MP/mieszkanie. Uchwata w/s przedmiotowego MPZP podjeta zostata w 2008 r., a tendencja w zakresie zapotrzebowania
na miejsca postojowe jest spadkowa. Tym samym dzi$ ten wskaznik, przy opisanych powyzej uwarunkowaniach i realnych potrzebach
zarowno mieszkancow, jak i miasta, powinien byc¢ nizszy.

Reasumujac wspotczynnik miegjsc postojowych [MP] dla samochoddw osobowych w obszarze projektowanej inwestycji powinien
przede wszystkim odzwierciedla¢ kierunek rozwoju Wroctawia w odniesieniu do zarzadzania komunikacjg w miescie, by¢ podyktowany
dostepem do istniejacego w bliskim potozeniu zasobu infrastruktury komunikagji zbiorowej i rowerowej, a przy tym uwzglednia¢ realne
tempo zmian zachodzacych na tym polu. llos¢ miejsc postojowych powinna jednoczesnie by¢ dopasowana do struktury osiedla, co
przetozy sie na fad przestrzenny projektowanego obszaru eliminujgc parkowanie samochodéw w miejscach do tego
nieprzeznaczonych.

Dlatego rekomendowane przez Inwestora wspdtczynniki miejsc postojowych [MP] dla samochoddw osobowych wynosza:

- nie mnigj niz 0,5 MP na kazde mieszkanie o powierzchni nie wiekszej niz— 30,99m?

- nie mnigj niz 0,8 MP na kazde mieszkanie o powierzchni w przedziale 31m? do 45m?,

- nie mnigj niz 1 MP na kazde mieszkanie o powierzchni powyzej 45m? do 75m?,

- nie mnigj niz 1,5 MP na kazde mieszkanie o powierzchni powyzej 75m?

- nie mnigj niz 10 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowe] przeznaczonej na dziatalnos¢
handlowa lub ustugowa




Zapotrzebowanie dla miejsc postojowych uzaleznione bedzie od zakresu wniosku o pozwolenie na budowe oraz docelowej struktury
lokali  mieszkalnych i ustugowych i  zostanie ustalane na  etapie opracowania  projektu  budowlanego.
Dla zatozonej koncepdji, zgodnie z przedstawiong (z zataczniku 0) strukturg lokali mieszkalnych i ustugowych, zapotrzebowanie to
wynosi 370 MP:

—  liczba mieszkan o pow. nie wiekszej niz— 30,99m? 20 — 10MP
liczba mieszkan o pow. w przedziale 31m? do 45m? 210 — 168MP
liczba mieszkar o pow. powyzej 45m? do 75m? 146 — 146MP
liczba mieszkan o pow. powyzej 75m? 17 — 26MP
—  dla lokali handlowych lub ustugowych o tgcznej pow. 1079,36m? — 20MP

Docelowe minimalne potrzeby parkingowe moga oscylowac w przedziale 340 MP (dla wskazanej we wniosku min. liczby mieszkan =
373) do 470 MP (dla wskazanej we wniosku max. liczby mieszkan = 472).

Zatem zaprojektowana ilos¢ miejsc postojowych [MP] dla samochoddw osobowych jest wieksza niz minimalne zapotrzebowanie na
te miejsca obliczone wg rekomendowanych przez Inwestora wspétczynnikéw zaréwno dla przedstawionej koncepdcji jak i
zdefiniowanej w zataczniku nr 2 maksymalnej liczby mieszkan.

7. Liczba miejsc postojowych dla roweréw.

W ramach inwestycji mieszkaniowej zapewniono 404 miejsca rowerowe [MR] w formie stojakéw rowerowych w garazach
podziemnych. Przewiduje sie rowniez mozliwo$¢ wykonania stojakow w terenie.

Ponizej, w tabeli nr 2, przedstawiono zestawienie miejsc rowerowych [MR] wedtug kwartatdbw i z podziatem na kondygnacje
podziemne:

Kwartat zabudowy R99 (garaz podziemny -1) R98 (garaz podziemny -2) RAZEM
KWARTAL A 80 86 166
KWARTAL B 68 74 142
KWARTAEL C 40 56 96
RAZEM 188 216 404

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z
pozniejszymi zmianami nie definiuje wspodtczynnika miejsc rowerowych [MR].

Rekomendowany przez Inwestora wspotczynnik miejsc rowerowych [MR] pozwalajacy na obstuge inwestycji mieszkaniowej zaktada
nie mniej niz 0,5 MP na kazde mieszkanie.

Przy rekomendowanym przez Inwestora wspotczynniku miejsc rowerowych [MR] oraz przy strukturze mieszkan (widocznej w
zataczniku nr 0 z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng) dla zaprojektowanych 393 lokali mieszkalnych minimalne ilosci MP
WYynosza:

— dla Kwartatu A - 61 MP,
— dla Kwartatu B - 84 MP,
— dla Kwartatu C - 52 MP,
—  dla wszystkich Kwartatéw (A, B, C) - 197 MP

Zaprojektowana ilo$¢ miejsc rowerowych [MR] (zestawienie w tabeli nr 2) jest wieksza niz minimalne zapotrzebowanie na te miejsca
obliczone wg rekomendowanego przez Inwestora wspétczynnika. Spetnione sa zatem zardwno wymaganie w odniesieniu do
przedstawionej w koncepdji ilosci mieszkan (393) oraz do ich ilosci minimalnej (min. 187MR) i maksymalnej (236MR) zdefiniowanej w
zatgczniku nr 2.

Przy ewentualnej zmianie ilosci mieszkan i struktury osiedla na etapie sporzadzania projektu budowlanego liczba miejsc rowerowych
[MR] zostanie stosownie zaktualizowana.




8.  Planowany sposdb zagospodarowania odpadéw.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie gromadzenie odpaddw komunalnych w formie wyodrebnionych pomieszczen na
odpady zlokalizowanych w parterach poszczegdlnych budynkow/ kwartatow A, B, C.

Miejsca gromadzenia odpaddw statych planowane sg jako wyodrebnione pomieszczenia na odpady w parterach budynkow.
Powstajgce odpady na etapie eksploatacji beda zbierane selektywnie w oznakowanych, szczelnych i opisanych
kontenerach/pojemnikach. Powstajace odpady beda miaty charakter komunalny. Odpady, powstajgce w np. w wyniku remontu,
ktorych nie wolno magazynowac w pojemnikach ustawionych i odbieranych cyklicznie przez gmine, beda zagospodarowane przez
firmy prowadzace prace (ktore beda wytwdrcami odpaddw przyjmujacych na siebie obowigzek zagospodarowania powstatych
odpadoéw, posiadajagcych wymagane prawem zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami) lub przekazywane do mobilnych lub
stacjonarnych PSZOK.

Szczegdtowe rozmieszczenie miejsc do gromadzenia odpaddw, okreslenie ich powierzchni i ilosci nastapi na etapie sporzadzania
projektu budowlanego.

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. b Ustawy:
7. Whiosek, o ktdrym mowa w ust. 1, zawiera:
7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujqcq okreslenie:

b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej

9. Charakterystyka zabudowy (przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych).

Inwestycja mieszkaniowa objeta niniejszym wnioskiem zlokalizowana jest przy ul. Stargardzkiej we Wroctawiu, na dz. 11/2, 11/1, AM2,
ob. Gadéw Maty, AM2, Wroctaw. Granice terenu objetego niniejszym wnioskiem wskazano w formie graficznej w zatgczniku nr 1.

W ramach inwestycji mieszkaniowej zaprojektowano cztery budynki mieszkalne wielorodzinne. Kompozycja urbanistyczna nawigzuje
do uktadu budynkéw na sasiedniej inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100. Zabudowe tworzg dwa kwartaty B, C oraz blok zabudowy
A (dwa budynki usytuowane liniowo wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji) dla uproszczenia nazywany w niniejszym
opracowaniu takze kwartatem A. Podziat na kwartaty odpowiada zarazem etapowaniu zamierzenia. Wysokosci budynkéw (min. - 1
kondygnadja, max.- 7 kondygnadji) i odlegtosci miedzy nimi uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z przepiséw techniczno-
budowlanych w zakresie m.in. przestaniania i nastonecznienia. Wszystkich budynki projektowane sa jako mieszkalne wielorodzinne, z
dwukondygnacyjnymi garazami podziemnymi.

Uszczegdtowienie usytuowania zabudowy na dziatkach, jej ostateczna forma oraz rozwigzania w zakresie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu zostang okreslone na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacg literg prawa.

10. Charakterystyka zagospodarowania terenu.

Zagospodarowanie terenu oparto na uktadzie kwartatowym budynkéw (A, B, C), w oparciu o ramy koniecznej do zaprojektowania
infrastruktury wyznaczajac w sposob czytelny strefy zieleni ogdéinodostepnej, pdt-publicznej oraz prywatnej.

Przez teren dziatek (dz. nr 11/1, 11/2, AM2, ob. Gadow Maty, Wroctaw) poprowadzono droge wewnetrzng z wjazdem od potudnia z
ul. Stargardzkiej. Wzdtuz drogi przebiegaja obustronnie: 1) pasy zieleni, na ktérych zaplanowano szpalery drzew, 2) chodniki, oraz
Sciezka rowerowa przylegajaca do prawej strony drogi.

Na terenie zaprojektowano sekwencje placow i skwerdw (strefa zieleni ogélnodostepnej) o réznej, skali i przeznaczeniu. We wnetrzu
kwartatu C zlokalizowano przestrzen wspdlng zatozenia, przylegajaca do pasa drogi publicznej, stuzaca jako miejsce codziennych
spotkan mieszkancow oraz ewentualne miejsce kameralnych wydarzen w zyciu spotecznosci. Przestrzen ma charakter miejski, z




ustugami zlokalizowanymi w parterach otaczajacych ja budynkéw, z elementami zieleni uporzadkowanej. Strefa usytuowana w
potudniowej czesci dziatki ma szanse stac sie waznym elementem dla lokalnej spotecznosci i wytworzy¢ tozsamos¢ miejsca w obrebie
projektowanego zespotu. Otwarcie kwartatu od strony potudniowej umozliwia ptynne przejscie miedzy strefg publicznego ciggu
komunikacyjnego a przestrzeniag osiedla. Wzdtuz ulicy Stargardzkiej, projektowany jest gesty szpaler drzew izolujgcy skwer od pasa
drogowego. We wschodniej czesci osiedla zlokalizowano plac zabaw (przylegajacy do wschodniej granicy dziatki 11/1). Przestrzenie
publiczne osiedla bedg wyposazone w meble miejskie, infrastrukture rowerowa, oswietlenie terenu dopasowane do indywidualnego
charakteru kazdej z tych przestrzeni.

Przestrzenie publiczne w maksymalnym stopniu zlokalizowano na gruncie rodzimym, umozliwiajac nasadzenie znacznej ilosci drzew.

Wspotpraca pomiedzy Inwestorem zamierzenia objetego niniejszym wnioskiem oraz inwestycji Lotnicza 100 umozliwita ptynng
kontynuacje przestrzeni publicznych w kierunku potnocnym, tworzac kameralne, zazielenione ciggi komunikacji piesze;.

Przestrzenn pomiedzy kwartatami A i B oraz wnetrze kwartatu B zagospodarowano zielonymi dziedzifcami (strefa zieleni p&t-
publicznej). Dziedzince czesciowo zlokalizowane sa na gruncie rodzimym, co umozliwia wykonanie wiekszej ilosci drzew. Wnetrza te
sa otwarte, niegrodzone. Kwartat B pozostaje otwarty w kierunku pétnocnym oferujac tym samym widok na zbiornik wodny
zlokalizowany na terenie sasiedniej inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100. Kwartat C pozostaje otwarty w kierunku potudniowym,
tworzac publiczny skwer miejski i przestrzen dla lokalnej spotecznosci - uktad budynkow usytuowanych wzgledem siebie pod réznymi
katami tworzy nieregularne przestrzenie pomiedzy blokami zapraszajace do zielonego wnetrza.

Strefa zieleni prywatnej realizowana jest poprzez przylegajace do mieszkan w parterze ogrodki indywidualne. Ogrodki zlokalizowano
zarowno we wnetrzach kwartatow jak i po zewnetrznym obwodzie zabudowy.

Strefy Zzieleni opisane powyzej ze wzgledu na charakter dostepnosci uzupetniaja skupiska zieleni izolacyjnej zlokalizowane po
zachodnigj stronie, przy budynkach czesci A. Teren ten w duzej mierze pozostaje gruntem rodzimym umozliwiajac stworzenie istotnej

bariery akustycznej, a takze wizualnej od ul. Stargardzkiej.

Zagospodarowanie terenu wokot inwestycji mieszkaniowej nie zostanie ogrodzone i pozostanie ogélnodostepne.

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. ¢ Ustawy:
7. Whiosek, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera:
7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcq okreslenie:

¢) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujqcych jej wptyw na Srodowisko.

1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;.

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej 21484 m?

dz. 111 11662 m?

dz. 11/2 9822 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 18 291 m?
Liczba mieszkan 393
Powierzchnia zabudowy 4.916,94 m2
Wskaznik powierzchni zabudowy 22,89% (max. 40%)

6 570,20 m2

Powierzchnia biologicznie czynna

30,58% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej)

Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych

30 427 m?

Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych

20 873 m?

Powierzchnia catkowita

51300 m?

Liczba kondygnacji nadziemnych, max. wysoko$¢ zabudowy:

4-7 kondygnagji, ok. 21,95m (max. 25,00m)




KWARTAE A 5-7 kondygnacji, ok. 21,95m
KWARTAL B 4-7 kondygnadji, ok. 21,95m
KWARTAL C 1-7 kondygnadji, ok. 21,95m
Liczba kondygnadji podziemnych 2
KWARTAL A 2
KWARTAL B 2
KWARTAL C 2

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej mogga ulec niewielkim zmianom wynikajacym ze szczegdtowszego

opracowania projektu na etapie sporzadzania projektu budowlanego.

12. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko.

Zgodnie z art. 71, ust. 2, pkt 2, w nawigzaniu do art. 173, ust. 2, pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi
zmianami), planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zamierzenie
nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow, niemniej konieczne byto uzyskanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach, ktdra przedstawiono w zatgczniku nr 15 do wniosku.




*Koncepcja budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej nr rej. MPWIK 100433/W-K/2025.




